Domovni rad stavebniho bytového druzstva Ocelar Kladno

CI. 1- Uvodni ustanoveni
Domovni fad upravuje podminky a zplisob uzivani domu, bytl, nebytovych prostorii a spolecnych ¢asti domu
v domech Stavebniho bytového druzstva Ocelai Kladno, déle jen ,,druzstvo®, pti¢emz zakladni tiprava
vzajemnych prav a povinnosti mezi druzstvem a jeho ¢lenem je v této oblasti stanovena obCanskych zakonikem
a stanovami druzstva.

CL 1 — Zakladni pojmy
Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu uréeny k bydleni.
Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu
urceny k jinym ucelim nez k bydleni (napf. k podnikatelské ¢innosti, spolecenské Cinnosti, garaze apod.).
Nebytovymi prostory nejsou prisluSenstvi bytu ani spolecné prostory (¢asti) domu.
Ptislusenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem pouzivany (napf.
sklepni box, spizni komora mimo byt apod.).
Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spolecné uzivani, zejména zaklady, stiecha, hlavni svislé a
vodorovné konstrukce, vchody, schodiste, chodby, pradelny, susarny, kocarkarny, kotelny, kominy, rozvody
tepla a teplé vody, kanalizace, plynu, elektfiny, spole¢né antény, a to i kdyz jsou umistény mimo dim, dale se za
spolecné ¢asti domu povazuji pfislusenstvi domu (napf. oploceni) a stavby vedlejsi véetné jejich prislusenstvi.

CI. III — Prava a povinnosti z najmu bytu
Prava a povinnosti z najmu bytu upravuje hlava 7 obc¢anského zakoniku.
Druzstvo je povinno zajistit ndjemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav, spojenych
s uzivanim bytu.
Druzstvo je opravnéno po predchozim oznameni ndjemci vstoupit do bytu ¢i nebytového prostoru za ucelem
zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni odectu, kontroly, piip. vymény méfidel tepla,
teplé a studené vody. Ve vyjimeénych pfipadech (havéarie, ohroZeni zivota a zdravi osob, bezprostiedné hrozici
Skoda na majetku) bude zajisténo zptistupnéni bytu policii i bez souhlasu ndjemce. O tomto zasahu vyrozumi
druzstvo neprodlen€ ndjemce a potidi o zasahu pisemny protokol.
Néajemce je povinen fadné uzivat byt, spoleéné ¢asti domu a fadné uzivat plnéni, jejichz poskytovani je spojené
s uzivanim bytu. Dale je povinen po pfedchozim oznameni druzstva umoznit pfistup do bytu ¢i nebytového
prostoru za Gcelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni odectu, kontroly pfip.
vymény métidel tepla, teplé a studené vody.
V zajmu predchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z divodu havérie apod., doporucuje se
v piipadé déle trvajici neptfitomnosti najemce, oznamit druzstvu misto pobytu anebo adresu a telefon osoby
zplnomocnéné ke zptistupnéni bytu (nebytového prostoru).
Néjemci bytli (nebytovych prostor) jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoteno
prostiedi zajist'ujici ostatnim najemciim vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z ndjemniho
vztahu nesmi bez pravniho diivodu zasahovat do prav a opravnénych zajma jinych osob a nesmi byt v rozporu
s dobrymi mravy.

CI. IV — Drzeni domacich zvitat
Néjemce bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté drZena (psi, kocky, moréata, apod.).
Je soucasné povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domi a byla dodrzovana
Cistota v domé.
Pisemného souhlasu druzstva je tfeba k drzeni vice nez dvou domacich zvirat.
CI. V — Uzivani spoleénych ¢asti (prostord a zatizeni domu)

Spole¢né ¢asti domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby nedochazelo

k omezovani prav ostatnich ngjemct v dom¢e. Umist'ovani jakychkoliv pfedméti, nepatiicich k vybaveni domu,
neni ve spole¢nych prostorach dovoleno.

Néajemci jsou povinni zejména:

umoznit piistup k uzavérim, hydrantim, méfictim, vstuptim do zatizeni CO,

zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpeéné a nebylo uzivano
otevieného ohné

zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem §ifeni hmyzu a hlodavct.



CI. VI Pradelny, susarny, mandlovny
Zpusob uzivani pradelen, susaren a mandloven stanovi vybor domovni samospravy.
U pradelen a mandloven bez méteni spotfeby vody a elektfiny je ndjemce povinen bezodkladné po ukonceni
prani nebo mandlovani uhradit pausalni, pfip. jinak stanovené poplatky, povétené osobé v domé. U pradelen a
mandloven s méfenou spotfebou vody a elektiiny je najemce povinen ihned po ukonceni prani nebo mandlovani
provést zapis spotieby do evidencniho zdznamniku pradelny nebo mandlovny a tento bezodkladné vratit
povéeiené osobe v dome. Njemce je povinen po pouziti pradelny, susarny nebo mandlovny pouzité prostory
uklidit a vybaveni vycistit.

CI. VII - Vyvé&Sovani a vykladani véci
Néajemce bytu (nebytového prostoru) nesmi bez pisemného souhlasu druzstva umistovat na vnéjsi konstrukce
napf. balkon, lodZii, na fasadu, stfechu apod. jakakoliv zafizeni a pfedméty.
Pii vyvésovani pradla v oknech, na balkonech a na lodziich je tfeba dbat, aby voda nestékala a aby vyvésené véci
nestinily okna jinych najemct.
Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pii zalévani je tfeba dbat na to, aby
voda nestékala a nesmacela zdi.
Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodd je tieba predchoziho
pisemného souhlasu druzstva. Stavebni tifad mtze naridit preloZeni nebo upravu antén, které ohrozuji stavebni
stav nemovitosti nebo bezpecnost okoli anebo rusi jeji vzhled.

CI. VIII - Klepani a &isténi piedméti

Vyklepavat a vytiepavat jakékoliv predméty 1ze pouze od 06,00 hod. do 22,00 hodin, a to jen v mistech k tomu
uréenych, vzdalenych co nejvice od oken obytnych mistnosti a za predpokladu neomezeni prav ostatnich
najemcu prachem, hlukem apod.
Pokud dojde ke znecisténi prostoru ur¢eného k vyklepavani a vytrepavani, okoli domu, najemce musi toto
zneCisténi okamzité odstranit.
Na chodbach, schodistich, ptidach a z oken neni dovoleno ¢istit obuv, Satstvo ani jiné piedméty.

CI. IX — Zajisténi poradku a Eistoty v domé
Néjemce a osoby s nim spolec¢né bydlici jsou povinny udrZzovat v dome potadek a Cistotu. Druzstvo je povinno
zajistit provadeéni tklidovych praci ve vSech spole¢nych ¢astech domu. V ptipadé, Ze ¢lenska schiize domovni
samospravy rozhodne o tom, ze tklid budou provadét sami najemci byt (nebytovych prostor), jsou tito povinni
podilet se na uklidu spolecnych prostor v domée, zametani a myti schodd a chodeb, udrzovani istoty ve sklepé¢,
¢isténi schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich zatizeni, vchodovych dveti a odklizeni sn¢hu z chodnikt
prilehlych k domu v zimnim obdobi a tiklidu kontejnerovych stani dle zasad a v rozsahu stanovenych vyborem
domovni samospravy.
Vyklepavat koberce, rohozky apod. je mozno pouze na mistech k tomu urcenych.
Ve spoleénych ¢astech domu (napt. sklep, pradelna, susarna, schodisté, chodby apod.) je zakazano koufeni a
pouzivani otevieného ohné.

CI. X — Otevirani a zavirani domu
Néjemci jsou povinni zamykat dim v dob¢€ od 22,00 do 6,00 hodin. V ptipad¢, ze vybor domovni samospravy
rozhodne o tom, Ze dim bude uzavien neustéle, jsou vSichni obyvatelé domu povinni toto rozhodnuti
respektovat. Druzstvo je povinno zajistit, aby kazdy najemce obdrzel dva kli¢e od domovnich dveti.
Kli¢e od spole¢nych prostorti a zafizeni domu, vcetné téch prostord, kde je umistén hlavni uzaver plynu, vody
apod. jsou podle rozhodnuti vyboru domovni samospravy ulozeny na ur¢eném miste.

CI. XI - Klid v domé

Néajemci jsou povinni uzivat byt (nebytovy prostor) v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni
najemce nadmérnym hlukem.
V dobé od 22,00 do 6,00 hodin jsou najemci povinni dodrzovat noéni klid. Clenska schiize miize zaatek doby
noc¢niho klidu stanovit od 20,00 hodin.
Klid v domé¢ jsou povinni dodrzovat i najemci nebytovych prostor.

CI. XII — Zavérecna ustanoveni
Domovnim fadem nejsou dotCena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich piedpisa.
Ustanoveni domovniho fadu se vztahuji pfiméfené i na vlastniky byttt v domech.

Domovni fad byl schvalen predstavenstvem Stavebniho bytového druzstva Ocelar Kladno dne 27.8.1996 a nabyl
ucinnosti dnem 1.10.1996.



